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Rakennusten valiaikaiskaytté

Vinkkeja rakennusten valiaikaiskayttoon

Rakennuksen valiaikaiskaytto tarkoittaa tassa vinkki-
listassa tilan kayttoa tilapaisesti johonkin muuhun
tarkoitukseen kuin siihen, mihin rakennus on alun perin
suunniteltu. Kaytto voi olla esimerkiksi pop-up-kaup-
poja, tilapaisia toimistoja, tapahtumatiloja, tilapaista
tuotantoa tai muita tilapaisia kayttotarkoituksia.

Rakennuksen valiaikaiskaytto voi tapahtua esimerkiksi

silloin, kun rakennus on tyhjillaan odottaen uutta
vuokralaista tai omistajaa. Valiaikaiskaytto voi olla
mahdollista rakennuksen odottaessa saneerausta tai
purkamista. Valiaikaiskaytté voi auttaa hyédyntamaan
tilaa ja luomaan uusia mahdollisuuksia pysyvaiskayton

viliaikoina.

Vinkkeja valiaikaiskayton mahdollistajille ja valiaikaiskayttajille:

1. Pohdi valiaikaiskayton
hyotynakokulmia:

e Alueen/rakennuksen kaytossa pitaminen ehkaisee
kiinteistoihin kohdistuvaa ilkivaltaa ja vandalismia.

e Valiaikaiskaytén mahdollistaminen voi nostaa alueen
houkuttelevuutta ja kiinteistojen arvoa.

2. Kuinka liikkeelle valiaikaiskayton
mahdollistajana:

e Selvita tilan mahdollisuudet. Tarkastele rakennuksen tilaa
ja arvioi sen potentiaalit erilaisiin kayttotarkoituksiin.
Mieti, mita tilan ominaisuuksia voisi hyédyntaa ja miten
niita voisi muokata tarvittaessa.

o Esimerkiksi isoja tiloja kannattaa usein hyodyntaa
mahdollisimman suurina kokonaisuuksina.

e Viesti valiaikaiskayton mahdollisuudesta ja omasta
tahtotilastasi.

e Esimerkiksi: Osallista paikalliset ja alueelliset toimijat
seka aktiivit kehittamaan toimintaa, viestimaan eteen-
pain ja luomaan verkostoja.

3. Kuinka liikkeelle valiaikaiskayttajana:

o Maarittele tarpeesi selkeasti mutta riittavan valjasti.

e Normaalin tilantarvemaarittelyn lisaksi huomiota kannattaa
kiinnittaa erityisesti toiminnan valiaikaiseen luonteeseen
ja sen sovittamiseen rakennuksen omistajan tahtotilaan.

e Valiaikaiskayttéon soveltuvien tilojen markkinointiin ei
toistaiseksi ole vakiintunutta markkinapaikkaa. Liikkeelle
kannattaa lahtea esimerkiksi sosiaalisen median paikallisten
ryhmien kautta seka kontaktoimalla kunnan kiinteistojen
hallinnasta vastaavia tahoja.

4. Huomioita valiaikaiskayton
sopimusvaiheeseen:

o Keskustele avoimesti, olit sitten tilan kayttaja tai tilan
tarjoaja: tahtotilan sopiminen on erittain tarkeaa.

e Varmista, etta potentiaalinen valiaikaiskaytté on mm.
kaavoituksen ja muiden vaatimusten sallimaa toimintaa.

» Huolehdi siita, etta tilan kayttd on turvallista myos
valiaikaisessa kaytossa.
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Huomioita valiaikaiskaytosta:

1. Valiaikaiskayttoon liittyy erityyppisia riskeja verrattuna
kayttotarkoituksenmukaiseen kayttoon:

e Taloudellinen kannattavuus on vaikea saavuttaa.

e Viranomaismaaraykset voivat koskettaa valiaikais-
kayttoa.

e Viliaikaistoiminnan vakiintuminen voi johtaa
mainehaittaan toiminnan loppuessa.

2.Riskien pienentaminen on ensisijaisen tarkeaa, ja siihen
voidaan vaikuttaa:

e Osallistamalla valiaikaiskayttoon liittyvat toimijat
(kayttaja, rakennuksen omistaja, yhteisd, kunta)
toiminnan suunnitteluun.

¢ Yhteinen tavoite seka selkea aikajanne toiminnalle.
e Epakohtiin puuttumiselle on selkeat toimintamallit.

e Viestitaan maaratietoisesti toiminnan olevan maara-
aikaista.

3. Muutostoéiden minimoiseksi valiaikaiskayton kannattaa
olla mahdollisimman samankaltaista rakennuksen tai
tilojen aiemman kayton kanssa. Valiaikaistoimintaa
kannattaa yrittaa yhdistaa rakennuksen tai alueen
tulevaan kayttéon.

Valiaikaiskayton mahdollisuuksia:

1. Erilaiset maaraaikaiset projektit, hankkeet seka tuotanto-
ja tuotekehityskonseptit, joilla 3—5 vuoden rahoitus.

2. Jarjestdille seka kulttuuri- ja muulle kolmannen sektorin
toiminnalle voidaan tarjota kayttoén tavanomaista
halvempaa tilaa.

3. Varikot ja erilaiset varastointitilat: purkumateriaalien
tai -osien varastointi, tydkonevuokraamo kehittyvan
alueen tarpeisiin.

4. Erilaiset vaistotilat, esimerkiksi koulujen, paivakotien
tai toimistojen remonttien ajaksi, valiaikaiset
humanitaariset tilat.
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Konkreettisia hyotyja valiaikaiskaytosta

1. Kaytannén hyotyja: Olemassa oleva rakennuskanta
pysyy kaytossa, mika

e ehkaisee kiinteistéihin kohdistuvaa ilkivaltaa
ja vandalismia.

e auttaa rakennuksen pitamisessa kayttokunnossa.

2. Taloudellisia hyétyja: Kayttdasteen nosto vahentaa
potentiaalisia tappioita lyhyella aikavalilla. Pitkalla
aikavalilla alueen houkuttelevuuden mahdollinen
lisaantyminen voi nostaa kiinteistojen arvoa.
Valiaikaistoiminnasta voi skaalautua myés pysyvaa
liketoimintaa alueelle.

3. Sosiaalisia hyotyja: Asukkaiden osallistaminen ja vaikut-
tamismahdollisuuksien antaminen on helpompaa, mika
lisaa merkityksellisyyden tunnetta.

4.Ekologisia hyétyja: Saavutetaan valtettaessa uuden
rakentamista ja nostamalla olemassa olevien rakennusten
kayttoastetta.

Julkaisu tuotettiin yhteistyéssa Kiertotalous-Suomen (KiSu) ja FIGBC:n kanssa jdrjestetyssa Rakentamisen Ratkaisurallissa kevadlla 2023.



